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MINISTERIOS DASINFRAESTRUTURASE TRANSPORTES, DO
AMBIENTE, AGRICULTURA E PESCASE DA ECONOMIA,
CRESCIMENTO E COMPETITIVIDADE

Portaria n.® 13/2005

de 28 de Fevereiro

Convindo aprovar, nos termos do n.° 1 do artigo 4° do Decreto - Legidativo n.° 19/97, de 22
de Dezembro, o Plano de Ordenamento da Zona Industrial de Lazareto, elaborado pela
Direccéo - Geral do Ordenamento do Territério e Habitat;

Tendo em conta os pareceres favoraveis emitidos pela DireccOes Gerais da Indastria e
Energia, do Ambiente e do Ordenamento do Territério e Habitat;

Considerando que se verificou a conformidade formal do Plano de Ordenamento da Zona
Industrial de Lazareto com as demais disposi¢coes legais e regulamentares em vigor;

Ouvidas a Camara Municipa de S. Vicente e as empresas concessionarias de servicos
publicos nos sectores da agua, energia e tel ecomuni cagdes,

Manda o Governo de Cabo Verde, pelos Ministros de Estado das Infra-estruturas e
Transportes, do Ambiente, Agricultura e Pescas e da Economia, Crescimento e
Competitividade o seguinte:

Artigo 1°
Aprovagao

E aprovado o Plano de Ordenamento da Zona Industrial de Lazareto, abreviadamente
designado Plano de Ordenamento, cujo Regulamento segue em anexo ao presente diploma da
qual faz parte integrante.

Artigo 2°
Revisdo
O Plano de Ordenamento deve ser revisto antes de decorrido o prazo de 10 anos a contar da
data da sua entrada em vigor, ou ainda nos termos da lei vigente.

Artigo 3°
Gestdo da Zona Industrial de Lazareto

A gestéo da Zona Industrial de Lazareto e as condicOes de alienagdo dos lotes seréo objecto
de regulamento auténomo, complementar do presente Regulamento.



Artigo 4°
Entrada em vigor

As disposicdes contidas no Plano de Ordenamento entram em vigor no dia seguinte ao da sua
publicacéo.

Gabinetes dos Ministros de Estado das Infra-estruturas e Transportes, do Ambiente,

Agricultura e Pescas e da Economia, Crescimento e Competitividade, na Praia, aos 17 de
Fevereiro de 2005.

Os Ministros,

/ Manuel Inocéncio Sousa/

[/ Maria MadalenaNeves/

[ Jodo Pereira Silva/



REGULAMENTO DO PLANO DE ORDENAMENTO DA
ZONA INDUSTRIAL DE LAZARETO

CAPITULO
Disposicles gerais

_ Artigo1°
Ambito de aplicacdo

O presente Regulamento estabelece as regras e orientagdes a que deve obedecer a ocupacdo e
uso e a transformacéo do solo dentro dos limites da sua érea de intervencdo do Plano de
Ordenamento da Zona Industrial de Lazareto

_ Artigo 2.°
Ambito territorial

O Plano de Ordenamento da Zona Industrial de Lazareto abrange uma area de 365 hectares,
delimitada na planta de sintese publicada em anexo ao Decreto -Regulamentar n.° 6/99, de 21
de Junho, sendo:

Areas 12 Fase 22 Fase Total
a) Areados lotesindustriais 237 060 m’ 74918 m’ 311978 m*
b) Area de  arruamentos, 25 040 m? 6 960 m? 32 000 m?
incluindo parqueamento
c) Area de Servicos, incluindo 32 350 m? 32350 m?
zona comercia e zona socia
d) Zonasverdes 35 000 m? 20 000 m? 55 000 m?
Artigo 3°

Composicao, natureza e forga vinculativa

1. O Plano de Ordenamento da Zona Industrial de Lazareto € constituido por pecas gréficas,
pela meméria descritiva e pelo presente Regulamento.

2. O Plano de Ordenamento da Zona Industrial de Lazareto tem a natureza de regulamento
administrativo, sendo as suas disposi¢des vinculativas para a Administragdo e para 0s
particul ares.

Artigo 4°
Objectivos

Constituem objectivos do Plano de Ordenamento da Zona Industrial de Lazareto:

a) Atrair ainstalagdo de novas industrias para a &rea do concelho, a partir da ofertade
terreno disponivel;



b)

d)

Permitir a fixacdo de industrias cujas necessidades de espaco e modo de
funcionamento ndo permitam a sua instalagdo em outros pontos da Cidade do
Mindelo ou do Pais;

Permitir areinstalacéo de industrias actual mente instaladas na Cidade do Mindelo,
de modo que ai se possam melhorar as condicdes ambientais e de funcionalidade;

Contribuir para a fixac8o de populacdo jovem, criando condic¢des para que possa
aumentar o nimero de postos de trabalho, e consequentemente a oferta de
emprego.

Artigo 5°
Definicbes

Para efeito de aplicagdo do Regulamento sdo adoptados os indicadores e parametros
urbanisticos a seguir indicados, com as respectivas defini¢oes:

a)

b)

d)

f)

Q)

h)

)

K)

Superficie do terreno (S) - é a &rea da projeccéo do terreno no plano horizontal de
referenciacao cartogréfica;

Superficie do lote (S lote) - é a area do solo de uma unidade cadastral minima e
formatada para a utilizacdo urbana, confinante com a via publica e destinada a
construgdo com frente ndo inferior a 30 m. Os lotes s&o numerados de acordo com
a planta de sintese, dispdem de um numero matricial e sdo registados na
Conservatériado Registo de S. Vicente, com fins Unicos de construgao;

Superficie dos arruamentos (Sur) - € a &rea do solo ocupada por arruamentos e
traduz-se pelo somatério das areas das faixas de rodagem, estacionamento lateral
as faixas de rodagem e circulacdes publicas;

Superficie dos equipamentos (Sg) - € aarea do solo ocupada por equipamentos,
Area de implantacéo das construcdes (Ao) - é a &rea do solo ocupada por edificios;

Area de construciio (Somatdrio Aj) - é o somatdrio das areas dos pavimentos
cobertos atodos os niveis da edificacéo;

indice de utilizac30 (i) - é o quociente entre a &rea de construcao (Somatdrio Aj) e
asuperficie do lote (Slote), isto € i = (Somatorio Aj)/S lote;

Percentagem de ocupac&o do lote (p) - € o quociente entre a &rea de implantagdo
das construcoes (Ao) e a supeficie do lote, e € expresso em forma de
percentagem: p = Ao/S lote;

Alinhamento - é alinha e plano que determina aimplantacdo das edificaces;

Volumetria ou cércea volumétrica (V) - € o espaco contido pelos planos que ndo
podem ser interceptados pela construcao;

indice volumétrico (iv) - é o quociente entre o volume do espago ocupado pelos
edificios e a érea do lote, e expressa-se em metros cubicos/metros quadrados e pela
relagdo: iv = V/S|ote.



Artigo 6°
Zonasindustriais e de servigos

Para efeitos do presente Regulamento e dos contratos respeitantes a Zona Industrial de
Lazareto, esta divide-se em trés tipos de zonas, possuindo cada uma delas um regime
diferente do ponto de vista urbanistico e ambiental:

a) Zonadelotesindustriais;
b) Zonade servicos,
C) Zonas verdes de protecgéo.

Artigo 7°
Licenciamento da actividade industrial

1. As empresas industriais a instalar na Zona Industrial do Lazareto ficam sujeitas as
regras disciplinadoras do exercicio da actividade industrial, tal como se encontram
definidas no Decreto-Lel n.° 108/89, de 30 de Dezembro, e legislagdo complementar,
nomeadamente, as Portarias n°s 1-F/91, de 25 de Janeiro, 4/92, e 5/92, de 18 de
Fevereiro, bem como as regras legais e regulamentares vigentes em matéria de
proteccdo do ambiente e controlo de poluicéo.

2. Na apreciagdo de projectos industriais devem ser observadas as disposi¢oes legais em
vigor aplicaveis, as normas relativas a rejeicaéo de efluentes e de residuos, a proteccao
contra o ruido, a seguranca contra riscos de incéndios e ao conforto térmico e demais
legislacdo aplicavel.

3. Em todos os pedidos de construcdo e instalacdo de unidades industriais sera
obrigatéria a especificacdo e quantificagdo dos ruidos, gases, maus cheiros, fumos,
poeiras, residuos solidos e aguas residuais que por forca do presente Regulamento
necessitarem de tratamento primario ou outros agentes poluentes que possam poluir o
solo, linhas de &guas existentes e 0 meio ambiente em geral e dos respectivos meios
técnicos utilizados para a sua reducdo para os vaores legamente ou
regulamentarmente admitidos.

4. A licenca de laboracdo sO podera ser passada, pela entidade competente, apds o
decurso norma do licenciamento nos termos regulamentares e, entre outros
condicionalismos legais, o inicio da actividade apds a execucdo das infra-estruturas
definidas no n.° 1 do artigo 12°, mormente a execucdo da rede de saneamento e
respectivo sistema de saneamento.

Artigo 8°
Licenciamento de obras

1. Toda e qualquer obra de construcéo, reconstrucéo, ampliacdo, alteracdo ou demolicéo
na Zona Industrial depende de licenciamento da Camara Municipal de S. Vicente, nos
termosdaLei n.°85/1V/93, de 16 de Julho, e legislacdo complementar.

2. O alvara de licenca de construcdo, que antecede a inscri¢cdo da empresa no Cadastro
Industrial, sem prejuizo do disposto no Decreto - Legidativo n.° 14/97, de 1 de Julho,
quanto ao processo de “Avaliacdo do Impacto Ambiental”, deve ser precedido da
aprovacao dos projectos de arquitectura e estabilidade, bem como dos projectos dos
muros, das redes de saneamento (aguas residuais domeésticas e industriais), de aguas



pluviais, de aguas potavels, de instalacdo eléctrica e electromecénica e dos sistemas
depuradores.

3. A concessdo do alvara de licenca de construcéo ficara condicionada a apresentacéo
pelo requerente de documentacdo justificativa e comprovativa de que o processo de
fabrico utilizado e os dispositivos antipoluicéo a instalar reduzem a poluicdo para 0s
valores técnicos estipulados pela Direccdo-Geral do Ambiente, ouvida a Camara
Municipal de S. Vicente.

4. O pedido de licenciamento de obras a que se refere 0 n.° 1 segue a tramitacdo prevista
nadalLei n.°85/IV/93, de 16 de Julho, e legislacdo complementar.

Artigo 9°
Obras de urbanizacéo

1. O licenciamento da realizagdo de obras de urbanizagéo destinadas a servir a Zona
Industrial, nomeadamente arruamentos viérios e pedonais e redes de abastecimento de
&gua, de esgotos, de electricidade, de telecomunicagdes e ainda de espacos verdes e
outros espacos de utilizacdo colectiva compete a Camara Municipal de S. Vicente que
poderd autorizar a sua execucao por fase.

2. O pedido de licenciamento de obras a que se refere o n.° 1 segue a tramitacdo prevista
naLei n.°85/1V/93, de 16 de Julho, e legislagdo complementar.

CAPITULO 11
Zonadelotesindustriais

Artigo 10°
Constituicdo

1. A zona de lotes industriais € 0 espaco reservado para a instalacdo de unidades
industriais ou oficinais autorizadas para o loteamento e de unidades de depdsito de
produtos, sem que 0s mesmos sejam objecto de qualquer transformacdo durante a sua
permanénciano local.

2. S&o interditas todas as actividades e utilizagdes que prejudiquem ou comprometam o
uso dominante industrial, sem prejuizo do disposto no nimero seguinte.

3. Poderdo ser autorizadas pela Direccéo-Geral da Industria e Energia, ouvida a Camara
Municipal de S. Vicente actividades e utilizagbes complementares as do uso
dominante, desde que contribuam para 0 seu desenvolvimento e val orizagao.

4. A Zona Industriad de Lazareto, constituida por setenta lotes industriais, com
localizacdo, érea e destino constantes da planta de sintese e quadro de ocupacéo do
solo, anexo ao presente Regulamento.

Artigo 11°
Condicoes de edificabilidade e indicadores urbanisticos

1. A execucdo dos edificios, asssm como de quaisquer obras de construcao, implantacéo,
ampliaco, alteracdo ou demolicdo, devera respeitar 0s regulamentos gerais e
especificos da construcéo e os parametros constantes dos nimeros seguintes.



2. Nos casos em que as areas para construcéo e as areas dos poligonos de base para
implantacéo dos edificios ndo sdo coincidentes, prevalece sempre o valor da menor
area

3. Indicadores urbanisticos - dever8o ser respeitados 0s seguintes parametros e
indicadores urbanisticos:

a)

b)

f)

9)

h)

)
k)

Afastamentos minimos - seréo definidos de acordo com os poligonos de base para
implantacdo das construcbes e terdo 0s seguintes valores para a construcéo
principal:

- Ao limite fronteiro do lote - 20 m;
- Aoslimites lateraisdo lote - 5 m;

- Ao limite posterior do lote - 10 m;

Alinhamentos - serdo definidos pelos limites anteriores dos poligonos de base para
implantac&o dos edificios, ndo constituindo necessariamente linhas rectas;

Altura total das construcdes - a altura maxima das edificacbes no ponto mais
elevado das coberturas serd de 10 m, devendo sob o beirado n&o ser superior a 8m;

Anexos - serd permitida a construcéo de anexos destinados a portarias e instalacoes
especiais, desde que ndo excedam &eas com 10 m? nem a altura de 3,80 m,
exceptuando-se 0s casos em que isso for tecnicamente justificado;

A percentagem de ocupacdo do lote ndo poderd ser superior a 50% da respectiva
areg;
Area de implantagio das construgdes - a que resulta do cruzamento do valor do

indice de ocupacdo do solo com o tracado do poligono de base para implantacdo
dos edificios, prevalecendo sempre 0 mais baixo daqueles valores,

Areatotal de construgdo - a area total maxima de construcio n&o podera exceder,
em cada lote, o dobro do valor da é&rea maxima de implantacdo da construcéo
principal, acrescido da area destinada a anexos;

Telheiros - a érea ocupada por telheiros sera, para efeitos de contabilizagdo de &rea
coberta e aplicacéo de indices, considerada como ocupando 50% da respectiva érea
de implantagdo, ndo podendo, no entanto, exceder os limites do poligono de base
paraimplantacéo dos edificios;

Cérceas - a cércea maxima admitida sera de 8 m para os edificios com beirado ou
solugdo semelhante e de 8,60 m para situacbes em que sgja utilizada platibanda,
podendo atingir 9,50 m quando forem utilizadas coberturas planas. Podera ser
permitida a existéncia de dois pisos de caracter industrial desde que sgja respeitada
acérces,

Cotade soleira - a cota de soleiramaxima serade 0,45 m;
indice de construco - admite-se, no méximo, 0,30;

Habitacdo no interior dos lotes - admite-se a construcdo de uma instalagdo para
guarda, de carécter ndo permanente, cuja &rea ndo exceda 52 m-.



4.

10.

11.

E permitida a associacio de dois ou mais lotes, mantendo-se as condicdes de
edificabilidade com os gjustes no poligono base de implantacéo dos edificios previsto
na planta de implantacdo.

A é&rea de parqueamento é estabelecida na proporcdo de um lugar por 50 m? de &rea
bruta de construcdo industrial, dispondo de acessos com perfis compativeis ao tipo de
indUstriaainstalar.

Nas faixas de proteccdo entre os edificios industriais, resultantes dos limites da
parcela, ndo poder&o ser autorizadas construgdes, exceptuando-se as que se destinam a
portarias ou postos de transformacao, respeitando sempre um afastamento minimo de
5 m relativamente aos referidos limites da parcela.

A percentagem de ocupacao do lote (p) ndo podera ser superior a 50% da sua area.

A implantacdo dos edificios devera respeitar os afastamentos minimos definidos no
anexo do presente Regulamento, podendo o afastamento frontal do lote ser gjustado
para menos, quando devidamente justificado e sempre por razdes arquitecténicas.

O indice volumétrico (iv) n&o poderd, por cada lote, ser superior a5 m/m?.

As edificacfes ndo poderdo ter uma frente continua ou profundidade superior a 50 m,
salvo instal agbes técni cas devidamente justificadas.

Os pavimentos descobertos deverdo ser drenados por forma que as aguas pluviais ou
de limpeza sejam facilmente encaminhadas para o sistema de drenagem existente.
Quando justificavel, poderdo ser exigidos tratamentos de escorréncia ou de lavagem.

Artigo 12°
Acabamentos e tratamento das fachadas

No tocante aos acabamentos exteriores permitem-se:

a) Nas fachadas — aplicacdo de rebocos para pintar a cores suaves (branco, creme,
cinzento, ou outras, desde que esteticamente justificadas); as chapas metalicas
pintadas ou lacadas as cores referidas;

b) Na cobertura — preferencialmente deverd ir-se para materiais de revestimento cor
de barro.

Todos os rebocos ou outro revestimentos das fachadas, asssm como da cobertura,
deverdo ser bem acabados e conservados em bom estado.

Artigo 13°
Espaco para carga e descarga

. Todas as unidades industriais devem possuir espacos privativos para carga e descarga de
matérias-primas ou produtos manufacturados, sendo proibido fazer tais operagdes na via
publica.

. O carregamento, descarregamento ou deposito de materiais devera efectuar-se no interior
de cada lote de forma a evitar-se a deposi¢cdo de materiais que possam ser arrastados para



0 exterior do lote e afecte a funcionalidade das redes, nomeadamente vias e colectores
pluviais, e o bom aspecto do empreendimento.

Artigo 14°
Acesso as viaturas de bombeiros

Devera ser assegurado o acesso de viaturas de bombeiros a todos os pontos das instalactes
por forma a garantir a seguranca contra incéndios.

Artigo 15°
V edacOes dos lotes

A separagdo com o exterior da frente principal ou secundaria dos lotes devera ser feita
por um muro macico com 1,2 m de altura. Por opcdo da empresa utente, o0 muro podera
ser encimado por uma rede até 1,30m de altura, no total maximo de 2,50m.

Os acessos internos aos |otes deverdo ter 4m de largura.

A frente do lote sera delimitada por faixa gardinada, que é considerada de uso semi-
publico. Entre esta e 0 passeio ndo podera haver qualquer vedacdo-muro, devendo este
localizar-se sempre de maneiraa garantir o uso publico do jardim.

As vedacOes dos limites laterais e posteriores dos lotes deverdo ser em alvenaria opaca
até 0,60 m de altura encimada por rede metdlica plastificada de modo que o total da
vedacdo ndo exceda uma altura de 2 m. Quando existirem diferencas de niveis de
terreno superiores a 1 m entre 0 pontos extremos do lote, a vedagéo deve ser escalonada
por forma a ndo ser ultrapassado o limite apontado.

Artigo 16°
Interdicéo de espagos ndo industriais

Na zona de lotes industriais s80 interditos espacos:

a) Para fins habitacionais, mesmo quando integrados em dependéncias ou edificios
na unidade industrial, sendo, no entanto, de admitir uma instalacdo de apoio a
servigos de vigilancia nocturna e diurna e manutencao dos complexos industriais;

b) Para comércio de produtos ai ndo manufacturados, excepto quando integrados em
accao de apoio socia aos trabal hadores, nomeadamente, cantinas, cooperativas;

c) Delazer ndo integrados em acgdo cultural ou recreativa dos trabal hadores.

CAPITULO I11
Zona de servigos

Artigo 17°
Caracterizacao e ocupacdo do lote de servigos de apoio

1. Na zona de servigos, constituida por parcelas de terrenos destinadas a apoiar a zona

industrial, prevé-se ainstalagdo de servigos publicos, administrativos, instalacbes técnicas,
sociais, transportadoras e transitorios, industrias hoteleiras e similares e outros que a



Camara Municipal de S. Vicente entenda de interesse para um melhor funcionamento da
Zonalndustrial.

. S&o interditas todas as actividades e utilizagbes que prejudiquem ou comprometam 0 uso
dominante terciario, sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, podendo, contudo, ser
autorizadas pela Cémara Municipa de S. Vicente actividades e utilizacbes
complementares &s do uso dominante, desde que contribuam para 0 seu desenvolvimento
e valorizagao.

. A execucdo de edificacdo nos lotes de servico de apoio, assim como qualquer obra de
construcdo, ampliacdo, alteracdo ou demolicdo, devera respeitar as nhormas em vigor,
nomeadamente 0 Regulamento Geral de Construcéo e Habitacdo, aprovado pelo Decreto
n.° 130/88, de 31 de Dezembro, e 0s parametros que se seguem:

a) A percentagem de ocupacdo do lote (p) ndo podera ser superior a 35% da respectiva
area;

b) A implantacdo dos edificios devera respeitar os afastamentos minimosde5m, 10 me
20 m aos limites lateral, posterior e frontal do lote, respectivamente;

c) O indicede utilizacdo (i) ndo podera ser superior a0,5;

d) O nimero maximo de pisos admitido é de dois.

Devera dispor obrigatoriamente de espacos para estacionamento automoével na proporcao
de um lugar (25m?) por cada 25m? de &rea de construcao.

. Em matéria de vedacdes dos terrenos confinantes com a rede viéria aplica-se o disposto na
alineac) do artigo 10°.
CAPITULO IV

Infra-estruturas

Artigo 18°
Infra-estruturas basicas

. A entidade proprietaria da Zona Industrial de Lazareto devera, por si ou através da
concessionaria dos respectivos servicos, garantir a execucdo, a conservacdo e o bom
funcionamento das infra-estruturas béasicas a seguir indicadas, de acordo com os projectos
aprovados.

a) Redeviaria;

b) Rede de abastecimento de &gua;

¢) Rede dedrenagem de aguasresiduais e pluviais;

d) Rede eléctrica de baixa tensdo;

€) Rede eléctricade média e alta tensdo;
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f) Rede de telecomunicacdes.

Deve ser ainda assegurado o fornecimento em perfeitas condigcdes dos bens e servigos
como agua, e€lectricidade e telecomunicagbes pelas respectivas empresas
concessionarias de servico publico de energia, dgua e telecomunicacoes.

. A utilizag&o de outras fontes de energia, para aém das referidas (energia edlica, solar,
ou outra), devera ser objecto de apreciacdo propria e respeitar os condicionalismos e
licenciamentos existentes.

. As empresas deverdo garantir a limpeza periodica dentro do proprio lote da rede de
&guas pluviais e a rede de saneamento de forma a evitar entupimentos e a degradacéo
das redes. Da néo observacdo do estipulado anteriormente poderdo resultar danos ou
entupimentos da rede gera do loteamento de que podera ser responsabilizado o
proprietario dos lotes que os provocarem.

Artigo 19°
Distribuicéo de energia eléctrica

. As ligagbes das infra-estruturas eléctricas aos lotes, a estabelecer sob a
responsabilidade das empresas utentes, deverdo obrigatoriamente ser do tipo
subterraneo, utilizando para esse efeito as infra-estruturas de utilizagdo colectiva
previamente estabel ecidos sob 0s passeios.

Qualquer solicitacdo por parte das empresas utentes de poténcias eléctricas em baixa
tensdo superiores aos valores admissiveis pela entidade distribuidora ficara
condicionada a decisdo desta entidade.

. A construcdo e a instalagcdo de PTs das industrias a instalar e respectivas baixadas
serdo contratadas directamente pelas empresas utentes com a entidade distribuidora.

Independentemente do disposto no n.° 3, deverdo os utentes, em caso de comprovada
necessidade, proceder, a suas expensas, a instalacdo de um gerador de emergéncia de
energia eléctrica.

. As empresas utentes deverdo observar todos 0s requisitos técnicos, regras e
regulamentos da entidade com quem pretenderem estabelecer contratos de
fornecimento de energia eléctrica, bem como observar toda a regulamentagéo
aplicavel ao sector.

. As empresas utentes ficam obrigadas a suportar 0s encargos que resultarem do
estabel ecimento das ligacOes das infra-estruturas el éctricas aos | otes.

Artigo 20°
Infra-estruturas de telecomuni cacdes

. As ligagles das infra-estruturas de telecomunicagdes aos lotes, a estabelecer sob a
responsabilidade das empresas utentes, deverdo obrigatoriamente ser do tipo
subterraneo, utilizando para esse efeito as infra-estruturas de utilizagdo colectiva
previamente estabel ecidos sob 0s passeios.
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. As empresas utentes deverdo observar todos 0s requisitos técnicos, regras e
regulamentos do operador publico de telecomunicagdes com quem pretenderem
estabelecer contratos de fornecimento de servicos de telecomunicagdes, bem como
observar toda a regulamentagdo aplicavel ao sector.

. As empresas utentes ficam obrigadas a suportar 0s encargos que resultarem do
estabel ecimento das ligacOes das infra-estruturas de tel ecomuni cacdes aos lotes.

Artigo 21°
Infra-estruturas de abastecimento de &gua

O abastecimento de agua aos lotes sera efectuado mediante utilizacdo das infra-
estruturas col ectivas previamente estabel ecidas sob 0s passeios.

. As empresas utentes deverdo observar todos 0s requisitos técnicos, regras e
regulamentos do operador publico de abastecimento de agua com guem pretenderem
estabelecer contratos de fornecimento de é&gua, bem como observar toda a
regulamentacéo aplicavel ao sector.

. As empresas utentes ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem do
estabel ecimento das ligagOes das infra-estruturas de abastecimento de agua.

Artigo 22°
Infra-estruturas de drenagem de aguas pluviais

. As ligagdes das infra-estruturas de drenagem de &guas pluviais aos lotes seréo
efectuadas mediante utilizacdo de infra-estruturas colectivas previamente
estabel ecidos sob os arruamentos e passeios.

. As empresas utentes ficam obrigadas a suportar 0s encargos que resultarem do
estabelecimento das ligagdes das infra-estruturas de drenagem de &guas pluviais aos
lotes.

. As empresas utentes deverdo observar todos 0s requisitos técnicos, regras e
regulamentos relativamente a drenagem de aguas pluviais aos | otes.

Artigo 23°
Infra-estruturas de drenagem de aguas residuais

. As ligagbes das infra-estruturas de drenagem de aguas residuais aos lotes seréo
ef ectuadas mediante utilizagéo de infra-estruturas col ectivas previamente estabel ecidas
Sob 0s arruamentos e passei 0S.

. As empresas utentes ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem do
estabelecimento das ligagdes das infra-estruturas de drenagem de &guas residuais aos
lotes.

. As empresas utentes deverdo observar todos 0s requisitos técnicos, regras e
regulamentos rel ativamente a drenagem de aguas residuais aos lotes.
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CAPITULOV
M edidas de proteccdo ambiental e espacos verdes

SECCAO|
Proteccido ambiental

Artigo 24°
Normas gerais

As empresas utentes deverdo respeitar a legislagdo ambiental em vigor, quer no processo de
licenciamento, quer nas fases de edificacéo e instalacdo industrial e de exercicio da actividade
industrial.
Artigo 25°
Provimento de sistemas antipoluentes

1. Os estabelecimentos industriais devem ser providos de sistemas antipoluentes, quando
exigiveis pela lei, de forma a evitar que os efluentes liguidos indevidamente tratados,
poeiras leves, gases ou fumos téxicos, ruidos em excesso ou odores demasiado
incomodos sejam langados na atmosfera, no solo ou nas linhas de agua, para a rede de
drenagem de &guas residuais e rede de drenagem de &guas pluviais.

2. Todos os sistemas antipoluentes devem ser apresentados sob a forma de projecto as
entidades com competéncia nessa matéria, sendo a sua aprovacdo uma das condicoes
necessarias para a concessao da licenca de laboragéo.

3. A Direccdo-Geral do Ambiente, ouvida a Cémara Municipal de S. Vicente, sem
prejuizo da legislacdo aplicavel, reserva-se o direito de definir os niveis maximos dos
vérios tipos de poluicdo referidos a que as unidades industriais a instalar se deveréo
submeter.

Artigo 26°
Sistemas de despol ui¢éo

1. Asindustrias de cuja laboracdo resulte a partida qualquer grau de polui¢do do meio ou
produzam efluentes residuais ndo compativeis com o do sistema geral de saneamento
SO serdo autorizadas apOs provas de que os métodos e sistemas de depuragdo a
introduzir daréo plena garantia de que a polui¢éo sera compativel com o meio receptor
e permitam o respeito dos parametros definidos por lei.

2. As entidades competentes fardo a verificagdo in situ dos sistemas despoluidores
instalados e a determinacdo da eficiéncia do seu funcionamento, nomeadamente
através da colheita de amostras nos efluentes gasosos, liquidos ou sélidos eliminados,
para posterior caracterizacdo analitica, devendo o empresario autorizar tais diligéncias,
sendo o controlo previsdo efectuado caso necessario.

3. As empresas utentes obrigam-se a realizar o tratamento aos seus afluentes gasosos
lancados na atmosfera de forma a obedecerem aos parametros definidos pela lei da
qgualidade do ar.

4. Os produtores de 6leos usados deverdo cumprir a lei, no que respeita a sua recolha,
armazenagem, transporte e eliminacéo.
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Artigo 27°
Responsabilidades

1. Os preuizos causados pelo ndo funcionamento dos sistemas antipoluentes séo da
inteira responsabilidade das empresas utentes, do mesmo modo que é responsavel
pelos danos causados a terceiros pelo funcionamento ndo eficaz dos sistemas
antipoluentes.

2. Serad da responsabilidade do ocupante do lote o controlo dos agentes poluidores
referidos no nimero anterior de modo a darem cumprimento aos limites de tolerancia
afixar pela Direccdo-Geral do Ambiente, ouvida a Camara Municipal de S. Vicente

Artigo 28°
Impossibilidade de ligac&o a rede publica de &guas residuais

Fica reservado a entidade gestora da rede publica de aguas residuais o direito de ndo permitir
aligacéo arede publica de &guas residuais de determinadas industrias poluidoras que possam
comprometer 0 sistema geral de saneamento e depuracdo, ficando estas obrigadas a cumprir
0s parametros definidos pelalei.

~ Artigo 29°
Aguas residuais

1. As empresas utentes que provogquem graus de poluicdo do meio ou produzam efluentes
liquidos ndo compativeis com o sistema geral de saneamento da Zona Industrial e da rede
publica, s serdo autorizadas a laborarem apds fazerem prova de que os métodos e
sistemas de depuracdo a introduzir daréo plena garantia de compatibilidade com o meio
receptor e que serdo respeitados os parametros definidos na legislagdo em vigor.

2. Asempresas utentes deverdo realizar, sempre que a sua actividade o exija, pré-tratamento
de efluentes liquidos de modo a garantir a compatibilidade com o sistema geral de aguas
residuais da Zona Industrial e darede publica.

Artigo 30°
Ruido

As empresas utentes deverdo tomar as providéncias necessérias para que se respeitem 0s
paréametros definidos na legislagdo sobre o ruido, sgja para o interior ou para o exterior do
edificio e em outros diplomas.

Artigo 31°
Residuos solidos

1. A empresa utente detentora de residuos, qualquer que seja a sua natureza e origem,
deve promover a sua recolha, armazenagem, transporte e eliminagdo ou utilizacéo de
tal forma que ndo ponham em perigo a salde humana nem causem prejuizo ao
ambiente, tal como se encontra estabelecido nalei.

2. E expressamente proibida a deposiciio de residuos industriais ndo equiparados a
urbanos com os residuos sdlidos urbanos, sendo os respectivos produtores os
responsaveis pela gestdo e destino a dar aos referidos residuos.
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3. A Cémara Municipal de S. Vicente deve assegurar a recolha dos residuos solidos
urbanos, nos termos e condic¢des acordadas com a entidade gestora da Zona Industrial
€ com as empresas utentes.

4. O sistema de recolha de lixo serd regulamentado pela Camara Municipal de S.
Vicente, assim como o destino final dos residuos solidos.

Artigo 32°
Armazenagem de materiais e outros

O depdsito ou armazenagem a descoberto s € possivel com autorizacdo especifica da Camara
Municipal de S. Vicente.

Artigo 33°
Tratamento de 6leos

1. E proibido o lancamento de 6leos usados e gorduras no solo, nas &guas e Nos esgotos.

2. E proibida a eliminacio de 6leos usados por processos de queima que provoguem
poluicdo atmosf érica acima dos niveis estabel ecidos pelas disposi¢des legais em vigor.

3. A utilizac8o de 6leos usados esté sujeita a licenciamento e controlo técnico, e 0s seus
detentores sdo obrigados, na sua unidade industrial, a observar adequadas normas de
seguranca estabel ecidas pelalegislacdo em vigor.

4. Na recolha e transporte de 6leo usado, as operacOes de carregamento, descarga e
manuseamento devem ser acompanhadas dos cuidados necessarios a prevencéo de
qualquer forma de polui¢do do solo ou das &guas, bem como de qualquer risco de

inflamacéo.

Artigo 34°
ProibicOes diversas

1. NaZonalndustrial é proibido:

d) Lancar guasresiduais no solo;

b) Lancar residuos industriais no solo;

c) Depositar, no interior dos lotes, residuos solidos que provoquem a degradagéo
ambiental ou paisagistica;

d) Construir depdsitos de materiais ou residuos nas zonas livres.

2. Na Zona Industrial é rigorosamente proibida a instalacdo e funcionamento de
estaleiros, excepto durante o periodo de construcdo das unidades industriais e edificios
destinados a servicos.

SECCAO I
Zonasverdes

Artigo 35°
Zonas verdes de enquadramento e proteccéo

1. Os espacos gjardinados na frente dos lotes sdo considerados semipublicos, sendo
obrigatoria a sua manutengdo por parte da empresa utente.
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Todas as vedagbes devem ser acompanhadas de uma faixa minima de 0,50 m para
implantacdo de sebes arbustivas e arvores de pegueno porte (altura méxima de 5m).

Todas as unidades industriais devem encerrar no interior do lote que ocupam, entre 0s
corpos da construcéo que as formam, espacos livres na proporcéo de 25% da érea de
gue disponham para criar uma envolvéncia verde que possibilite uma melhor
integracdo na pai sagem.

Artigo 36°
Espécies vegetais

As espécies vegetais a adoptar nas plantagdes dos espagos verdes privados deverdo
pertencer a flora autorizada pela Camara Municipal de S. Vicente, ouvidos 0s servicos
locais da agricultura e florestas.

N&o serd admitida a introducdo de espécies infestantes, de espécies com elevadas
exigéncias hidricas ou de outras espécies vegetais arboreas, arbustivas e/ou herbaceas
consideradas invasoras, tudo de acordo com as determinagdes da Camara Municipal
de S. Vicente, ouvidos os servicos locais da agricultura e florestas.

No interior dos lotes, em areas adjacentes aos arruamentos da Zona Industrial, ndo sera
admitida a plantagdo de espécies vegetais com elevadas exigéncias de espagco que
comprometam o conforto das zonas pedonais, bem como o correcto desenvolvimento
das arvores de arruamentos propostas.

As espécies a localizar junto a muros e ou infra-estruturas deverdo possuir raizes
profundantes de modo a ndo provocar danos no subsolo, que a existirem serdo da
responsabilidade das empresas utentes da Zona Industrial.

Artigo 37°
Proibicdo de utilizacdo parafinsindustriais

N&o é permitida a utilizacdo para fins industriais, incluindo a armazenagem ou depdsitos de
materiais, lixos, desperdicios, sucatas e outros, das &reas ndo edificiveis descobertas dos |otes.

1

2.

CAPITULO IV
Disposicoes finais

Artigo 38°
Publicidade

A dfixacdo de publicidade na Zona Industrial, de caracter comercial, através de
inscricdes, tabuletas, andncios, cartazes ou outros objectos, ou da emissdo por meios
mecanicos ou €eléctricos de sons e imagens destinados a chamar atencéo, depende de
licenca da Camara Municipal de S. Vicente.

Todos os painéis publicitarios ou indicadores utilizados deverdo ser a base de
materiais inalteraveis aos agentes atmosféricos.
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Artigo 39°
Sinalizagdo informativa

1. A colocagdo de elementos ou meios de sinalizag@o informativa nos lotes com vista a
identificar as empresas utentes é da responsabilidade das mesmas e sera analisada caso
a caso, respeitando parametros de unidades de imagem a observar na Zona Industrial,
devendo essa colocagdo ser sujeita a aprovacdo da entidade gestora.

2. Os elementos de sinalizacdo informativa referidos no n.° 1 seréo apostos aos muros de
vedacdo do lote relativamente ao arruamento.

3. Os elementos de sinalizagdo informativa colocados nas vias de utilizagdo comum
serdo geridos pela entidade gestora.

Artigo 40°
Legislacdo aplicavel

As disposicdes do presente Regulamento em caso algum dispensam o cumprimento de toda a
legislagdo aplicavel a cada caso concreto de unidade a instalar na Zona Industria, as
respectivas actividades e normas de controlo ambiental.

Artigo 41°
OmissBes ou dividas de interpretacdo

Quaisquer omissdes ou divida de interpretacdo do presente Regulamento serdo resolvidas de

acordo com a legislagdo em vigor pelos departamentos governamentais competentes, ouvida a
CéamaraMunicipa de S. Vicente.
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ANEXO A

Quadro sintese da ocupacéo do solo

L ote nUmero

Areado lote
(metros
guadrados)

Finalidade

Afastamento:
Frente

Afastamento:
Posterior

Afastamento:
Lateral
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